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RESOLUCION DE DECLARATORIA DE INMUEBLE COMO BIEN
MOSTRENCO DE DOMINIO PRIVADO A FAVOR DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON ALAUSI,
SEGUN RESOLUCION DE CONCEJO MUNICIPAL Nro. R-103-SCM-2026

CONSIDERANDO:

Que, ¢l Articulo. 66 numeral (26) de la Constitucion de la Republica del Ecuador. - (...)
El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de
politicas publicas, entre otras medidas.

Que, el Articulo 76 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dice. (...) en su
numeral (1). Las resoluciones de los poderes publicos deberdn ser motivadas. No habra
motivacion si en la resolucion no se enuncian las normas o principios juridicos en que se
funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los
actos administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados
se consideraran nulos. Las servidoras o servidores responsables seran sancionados...”

Que, el Articulo 82 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que. — (...)
El derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucion y
existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades
competentes.

Que, el Articulo 83 de la Constitucion de la Republica del Ecuador. - (...) Son deberes y
responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos
en la Constitucion y la ley. (...) numeral 7.- Promover el bien comun y anteponer el interés
general al interés particular, conforme al buen vivir.

Que, el Articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manifiesta: Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerdan solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.

Que, el Articulo 227 numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
manifiesta: “la administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige
por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

Que, el Articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina. - Los
gobiernos autdnomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningun caso el ejercicio de la
autonomia permitira la secesion del territorio nacional.
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Que, el Articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador. - Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades
reglamentarias. (...) Todos los gobiernos autonomos descentralizados ejercerdn
facultades ejecutivas en el @mbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.

Que, ¢l Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que. (...)
Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley. (...) numeral (2) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton.

Que, ¢l Articulo. 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador. - El Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcion
social y ambiental.

Que, el Articulo. 323 de la Constitucion de la Republica del Ecuador. - Con el objeto de
ejecutar planes de desarrollo social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar
colectivo, las instituciones del Estado, por razones de utilidad publica o interés social y
nacional, podrdan declarar la expropiacion de bienes, previa justa valoracion,
indemnizacion y pago de conformidad con la ley. Se prohibe toda forma de confiscacion.

Que, el Articulo. 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador. - “El Estado, en
todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna,
paralo cual...”

Que, el Articulo 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador. - Todas las personas,
autoridades e instituciones estdn sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces,
autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicardan directamente
las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de
derechos humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion,
aunque las partes no las invoquen expresamente. (...) Los derechos consagrados en la
Constitucion y los instrumentos internacionales de derechos humanos serdan de inmediato
cumplimiento y aplicacion. No podra alegarse falta de ley o desconocimiento de las
normas para justificar la vulneracion de los derechos y garantias establecidos en la
Constitucion, para desechar la accion interpuesta en su defensa, ni para negar el
reconocimiento de tales derechos

Que, el Articulo 5 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion reconoce. “La autonomia politica, administrativa y financiera de los
gobiernos autonomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Constitucion comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno
para regirse mediante normas y organos de gobierno propios, en sus respectivas
circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de otro nivel de
gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se ejercerd de manera
responsable y solidaria. En ningun caso pondra en riesgo el cardcter unitario del Estado
v no permitird la secesion del territorio nacional...”;
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Que, el Articulo 7 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion. “Facultad normativa. - Para el pleno ejercicio de sus competencias y
de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a los consejos
regionales y provinciales concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para
dictar normas de cardcter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones,
aplicables dentro de su circunscripcion territorial ”.

Que, el Articulo 55 literal b) del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion. (...) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton;

Que, el Articulo 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion faculta. - Atribuciones del concejo municipal. - Al concejo municipal
le corresponde (...) d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del
gobierno autonomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares,

Que, el Articulo 419 literal (c¢) del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion. “Los bienes mostrencos situados dentro de las
respectivas circunscripciones territoriales...”

Que, el Articulo 422 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion. Conlflictos. - En caso de conflicto de dominio entre los gobiernos
autonomos descentralizados y la entidad estatal que tenga a su cargo la administracion
v adjudicacion de bienes mostrencos, prevalecera la posesion de los gobiernos
autonomos descentralizados. De presentarse controversia, serd resuelto por el juez de lo
contencioso administrativo de la jurisdiccion en la que se encuentre localizado el bien.

Que, el Articulo 481 inciso quinto del Codigo Organico de Organizacidon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion. - Para efecto del presente articulo se entienden
mostrencos aquellos bienes inmuebles que carecen de duerio conocido, en este caso los
gobiernos autonomos descentralizados municipales o metropolitanos mediante
ordenanza estableceran los mecanismos y procedimientos para regularizar bienes
mostrencos.

Que, el Articulo 20 de la Ordenanza que Norma la Regularizacién y Adjudicacion de
Bienes Mostrencos del Canton Alausi. - Bienes no susceptibles de titularizacion. No
seran bienes susceptibles de titularizacion alguna, los siguientes: (...) * Terrenos con
pendientes superiores al 30% (...) » Areas que corresponden a quebradas, riberas de rios
v lagunas (...) * Los bienes inmuebles pertenecientes al patrimonio cultural nacional,
determinados en el Art. 54 literales by e de la Ley Organica de Cultura. (...) * Los bienes
que corresponden al Ministerio de Ambiente (...) * Los que se encuentren destinados a
los fines de utilidad publica previstos en la ley y en los respectivos planes de uso y gestion
de suelo, siempre y cuando no se encuentren afectados por la planificacion municipal

Que, el Articulo 22 de la Ordenanza que Norma la Regularizacién y Adjudicacion de
Bienes Mostrencos del Canton Alausi. - (...) j) Procuraduria Sindica remitira el informe
respectivo al Alcalde/sa para que sea remitido al Seno del Concejo Municipal, en donde
a través de Resolucion debidamente fundamentada se declare como bien mostrenco dicho
bien inmueble; (...) k) Con la Resolucion emitida por el Concejo Municipal, le
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corresponde a Procuraduria Sindica Municipal, realizar el tramite legal de
protocolizacion einscripcion en el Registro de la Propiedad, una vez inscrito procedera
a remitir copia de dicha escritura de protocolizacion, a las Direcciones Administrativa,
Financiero y Planificacion y Ordenamiento Territorial, las que llevaran el control
administrativo, contable y catastral respectivamente, del o los bienes declarados como
mostrencos de conformidad a la Ley,

Que, ¢l Articulo 24 de la Ordenanza que Norma la Regularizacion y Adjudicacion de
Bienes Mostrencos del Canton Alausi. Si el tramite hubiere concluido con la obtencion
del titulo de propiedad a favor del GAD Municipal del Canton Alausi, los presuntos
propietarios/s o heredero/s solicitaran de forma motivada la revocatoria de la resolucion
del Concejo Municipal siempre y cuando se justifique documentadamente su titularidad
y se encuentre dentro de los términos y plazos estipulados en el Codigo Organico
Administrativo. Concluido este plazo, el propietario/s o heredero/s podrdan demandar la
revocatoria de la resolucion del Concejo Municipal por via judicial; este tramite serd
conocido por Procuraduria Sindica Municipal, quien luego de haber recibido la
notificacion con la sentencia respectiva, solicitara a la Unidad de Avaluos y Catastros,
se catastre el predio a nombre de su verdadero propietario/s o heredero/s.

Que, con fecha 26 de mayo de 2025, el sefior Carlos Ulpiano Merchan Paredes, portador
de la cédula de ciudadania Nro. 0601098874, comparecié mediante solicitud escrita
dirigida al Ing. Segundo Remigio Roldan Cuzco, Alcalde del Cantén Alausi, solicitando
la regularizacion e incorporacion al patrimonio municipal por la via de bien mostrenco
de un inmueble urbano ubicado en la parrogquia Sibambe, manifestando mantener una
posesion publica, notoria e ininterrumpida en calidad de sefior y duefio por méas de 22
afios, desde el 20 de agosto del afio 2002;

Que, de la solicitud antes descrita, consta la planimetria preliminar levantada en el sitio,
adjuntandose ademas de forma integra la documentacién habilitante del administrado,
consistente en la copia legible de su cédula de identidad, el sefialamiento del correo
electrénico abgramonc@hotmail.com para recibir notificaciones, y el comprobante de pago
Nro. 001-005-000128728 por derecho de tramite municipal;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-CUR-2025-0657-M, de fecha 30 de mayo
de 2025, suscrito por el Abg. Luis Tancredo Rea Haro, Analista Juridico 1, dirigido al
Arg. Galo Miguel Changoluisa Cuzco, Jefe de la Unidad de Control Urbano y Rural, se
emitié el Informe Juridico de revision de requisitos para el tramite N° 133482,
recomendando la continuidad del proceso y la intervencion inmediata de las dependencias
técnicas corporativas;

Que, del memorando antes descrito, se desprenden como directrices obligatorias las
observaciones para que la Unidad de Avallos y Catastros verifique fichas registrales, la
Unidad de Proyectos certifique afectaciones a la planificacion, la Unidad de Patrimonio
revise afectaciones culturales, y Control Urbano ejecute las evaluaciones IHS e IPRUS;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-POT-2025-1429-M, de fecha 17 de junio
de 2025, suscrito por el Ing. Wilson Alfredo Andino Villafuerte, Director de Planificacion
y Ordenamiento Territorial, dirigido al Ing. Cristhian Alexander Carrasco Cajamarca,
Jefe de la Unidad de Proyectos, se dispuso la atencion oficial al expediente de
conformidad al literal a) del articulo 22 de la Ordenanza aplicable;
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Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-POT-2025-1615-M, de fecha 09 de julio
de 2025, suscrito por el Ing. Alexander Santiago Yunga Silva, Topografo, dirigido al Ing.
Cristhian Alexander Carrasco Cajamarca, Jefe de la Unidad de Proyectos, se realizo la
entrega formal de las mediciones de campo georreferenciadas;

Que, del memorando antes descrito, constan anexos los archivos denominados
PLANIMETRIA Yy CERTIFICADO, determinando un &rea inicial de 217.19 mz;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-POT-2025-1637-M, de fecha 14 de julio
de 2025, suscrito por el Ing. Cristhian Alexander Carrasco Cajamarca, Jefe de la Unidad
de Proyectos, se remitié la documentacion en fisico y digital para el tramite de la
ordenanza de bienes mostrencos vigente en el canton;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-POT-2025-1655-M, de fecha 15 de julio
de 2025, suscrito por el Ing. Wilson Alfredo Andino Villafuerte, Director de
Planificacion, dirigido al Jefe de Control Urbano y Rural y a la Jefe de Avallos y
Catastros (E), se solicitd la emision de informes de sus respectivas competencias de
acuerdo a los literales b) y c) del articulo 22 de la norma local;

Que, del memorando antes descrito, constan anexos para el analisis de las dependencias
los archivos técnicos de planimetria y el certificado de no afectacion a proyectos
institucionales emitidos por la Jefatura de Proyectos;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-UAC-2025-0310-M, de fecha 24 de julio
de 2025, suscrito por la Msc. Maria Fernanda Rivera Salas, Analista de Catastros y SIG
3, dirigido a la Arg. Nancy del Rocio Ximénez Villalba, Jefe de Avaltos y Catastros (E),
se remitio la validacion gréafica sobre el plano preliminar;

Que, del memorando antes descrito, constan como anexos técnicos el Cuadro 1. Poligonos
de la consultoria 2015/ortofoto 2015 y el Cuadro 2. Cuadro comparativo entre el poligono de
proyectos y la consultoria, alertandose sobre un desplazamiento grafico, una sobreposicion
con construcciones colindantes de los herederos de Merchan Arrieta Urpiano y de
Bastidas Paredes Miguel, recomendandose una correccion de campo;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-POT-2025-1815-M, de fecha 04 de agosto
del 2025, suscrito por el Ing. Alexander Santiago Yunga Silva, Topografo, se entregaron
las modificaciones fisicas coordinadas directamente en el terreno con el usuario para
subsanar los desplazamientos;

Que, del memorando antes descrito, constan como anexos la documentacién técnica
corregida con los linderos consolidados, integrada por los archivos PLANIMETRIA y
CERTIFICADO CARLOS MERCHAN;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-POT-2025-1857-M, de fecha 07 de agosto
de 2025, suscrito por el Ing. Cristhian Alexander Carrasco Cajamarca, jefe de la Unidad
de Proyectos, dirigido al Director de Planificacion, se remitio la enmienda planimétrica
para dar continuidad al proceso;
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Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-POT-2025-2124-M, de fecha 01 de
septiembre de 2025, suscrito por el Ing. Wilson Alfredo Andino Villafuerte, Director de
Planificacion, se envid el trAmite nuevamente a Catastros y Control Urbano incorporando
los planos rectificados;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-UAC-2025-0358-M, de fecha 03 de
septiembre de 2025, suscrito por la Msc. Maria Fernanda Rivera Salas, Analista de
Catastros y SIG 3, dirigido a la Jefatura de Avaluos y Catastros (E), se evalué el nuevo
poligono georreferenciado en las coordenadas X: 734555.14, Y: 9753745.11;

Que, del memorando antes descrito, constan anexas la Grafica 1. Poligono anterior y la
Graéfica 2. Poligono corregido, determinandose que en el sistema de la consultoria 2015 el
predio matriz figura a nombre de los Herederos de Merchén Arrieta Urpiano, sugiriéndose
requerir fotos del lindero Sur y busquedas en el Registro de la Propiedad;

Que, mediante Memorando Nro. M:DP-UAC-2025-0359, de fecha 06 de septiembre de
2025, suscrito por la Arg. Nancy del Rocio Ximénez Villalba, Analista de Catastros y
Valoracién 3, dirigido al Topografo y al Jefe de Proyectos, se solicito de forma obligatoria
la entrega de las memorias fotograficas internas y externas de las edificaciones existentes;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-POT-2025-2279-M, de fecha 16 de
septiembre de 2025, suscrito por el Ing. Alexander Santiago Yunga Silva, Topografo, se
realizd la entrega formal de la planimetria y el archivo editable definitivo con las
correcciones prediales;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-POT-2025-2281-M, de fecha 16 de
septiembre de 2025, suscrito por el Ing. Cristhian Alexander Carrasco Cajamarca, Jefe de
la Unidad de Proyectos, dirigido al Director de Planificacién, se dio tramite a la
planimetria final, instando a respetar el organico funcional en las devoluciones;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-UAC-2025-0440-M, de fecha 21 de
octubre de 2025, suscrito por la Arg. Nancy del Rocio Ximénez Villalba, Jefe de Avallos
y Catastros (E), dirigido al Director de Planificacion, se remitio el dictamen de valoracion
predial;|

Que, del memorando antes descrito, consta anexo el INFORME DE LA UNIDAD DE
AVALUOS Y CATASTROS No. GADMCA-UAyC-NX-48-2025, fijando los parametros
catastrales del bien de la parroquia Sibambe;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-POT-2025-2715-M, de fecha 24 de
octubre de 2025, suscrito por el Ing. Wilson Alfredo Andino Villafuerte, Director de
Planificacion, dirigido al Arg. Galo Miguel Changoluisa Cuzco, Jefe de la Unidad de
Control Urbano y Rural, se insistio en la emision urgente de los informes viales y de
suelo; también constan indexados fisicamente los planos finales a escala, bajo los
nombres de archivo.

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-POT-2025-3010-M, de fecha 20 de
noviembre de 2025, suscrito por el Ing. Wilson Alfredo Andino Villafuerte, Director de
Planificacion, dirigido a la Abg. Ivon Estefania Parada Boada, Analista Juridico de la
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Direccidn de Planificacion, se dispuso estructurar el informe para solicitar formalmente
a la Alcaldia el inicio del proceso de declaratoria;

Que, mediante Oficio Externo Nro. ALAUSI-DP-POT-2025-0454-0E, de fecha 24 de
noviembre de 2025, suscrito por la Abg. Ivon Estefania Parada Boada, Analista Juridico,
dirigido al administrado sefior Carlos Ulpiano Merchan Paredes, se le requirié presentar
un certificado de busqueda de bienes a fin de descartar escrituras preexistentes a nombre
del sefior Luis Vicente Merchan o herederos de Merchan Arrieta Urpiano;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-POT-2026-0648-M, de fecha 13 de marzo
de 2026, suscrito por la Abg. Ivon Estefania Parada Boada, Analista Juridico de la
Direccion de Planificacion, dirigido al Director de Planificacion, se remitio el expediente
fundado de inicio;

Que, del memorando antes descrito, constan como anexos medulares los instrumentos

denominados EXTRACTO DE BIENES MOSTRENCO e INFORME BIENES MOSTRENCO
N°001,;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-POT-2026-0652-M, de fecha 13 de marzo
de 2026, suscrito por el Ing. Wilson Alfredo Andino Villafuerte, Director de
Planificacion, dirigido al Ing. Segundo Remigio Roldadn Cuzco, alcalde del Cantdn
Alausi, se elevo la documentacion sugiriendo autorizar el inicio del proceso y la
respectiva publicacién del extracto de ley;

Que, del memorando antes descrito, constan adjuntos los archivos oficiales con firmas
electronicas institucionales: INFORME BIENES MOSTRENCO N°001 y EXTRACTO DE
BIENES MOSTRENCO;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-AL-ALC-2026-0695-M, de fecha 20 de
marzo de 2026, suscrito por el Ing. Segundo Remigio Roldan Cuzco, Alcalde del Cantén
Alausi, dirigido al Director de Planificacion, la Méaxima Autoridad AUTORIZO
formalmente el inicio del proceso administrativo y dispuso la publicacion inmediata del
extracto legal;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-POT-2026-0743-M, de fecha 23 de marzo
de 2026, suscrito por el Ing. Wilson Alfredo Andino Villafuerte, Director de
Planificacion, dirigido al Ing. José Enrique Llangari Daquilema, Director de Obras
Publicas, se solicito la implantacion en el sitio de un rotulo informativo visible conforme
al articulo 22 literal f) de la Ordenanza cantonal;

Que, del memorando antes descrito, consta indexado como anexo el texto de fijacion
publica correspondiente al archivo EXTRACTO DE BIENES MOSTRENCO;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DIR-OP-2026-0287-M, de fecha 31 de marzo
de 2026, suscrito por el Ing. José Enrique Llangari Daquilema, Director de Obras
Publicas, dirigido al Director de Planificacion, se emiti6 la CERTIFICACION DE
FIJACION DEL ROTULO en el predio urbano de la parroquia Sibambe, asi como en
la Tenencia Politica y GAD Parroquial;
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Que, del memorando antes descrito, se desprenden las especificaciones georreferenciadas
finales del terreno fijadas en: coordenadas X: 734564.852, Y: 9753742.598; area total de
261.82 m2; y linderos oficiales: Norte: Morales Merchan Fabian Marcelo (20.45m); Sur:
Hrdos. Zendn Cuadrado (25.57m); Este: calle Pedro Vicente Maldonado (11.28m); Oeste:
Miriam Bastidas (17.62m);

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-POT-2026-0742-M, de fecha 23 de marzo
de 2026, suscrito por el Ing. Wilson Alfredo Andino Villafuerte, Director de
Planificacion, dirigido a la Direccion Administrativa, Unidad de UTICS y Comunicacion
Social, se orden0 la publicacion masiva del extracto;

Que, del memorando antes descrito, consta adjunto el archivo digital EXTRACTO DE
BIENES MOSTRENCO para su difusion obligatoria en las plataformas radiales y redes
institucionales;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DA-UTI-2026-0085-M, de fecha 23 de marzo
de 2026, suscrito por el Ing. José Luis Sislema Mendoza, Jefe de la Unidad de UTICS,
dirigido al Director de Planificacion, se expidi6 la CERTIFICACION DE
PUBLICACION WEB, dando fe de la permanencia del extracto en el portal electronico
oficial por el término legal, consta como anexo de control la direccion URL:
https://alausi.gob.ec;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DA-UCS-2026-0023-M, de fecha 27 de
marzo de 2026, suscrito por el Lcdo. Manuel Roger Guacho Vilema, Analista de
Comunicacion Social 3, dirigido al Director de Planificacion, se emiti6 el
CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE DIFUSION PUBLICA, acreditando las
publicaciones oficiales;

Que, del memorando antes descrito, constan anexos los enlaces de verificacion
correspondientes a las publicaciones cronolégicas ejecutadas durante los dias 1, 2y 3 en
las cuentas oficiales de la municipalidad en las redes sociales Facebook, Tiktok y X (antes
Twitter);

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-POT-2026-1418-M, de fecha 15 de mayo
de 2026, suscrito por el Ing. Wilson Alfredo Andino Villafuerte, Director de
Planificacion, generado por sistema E-DOC Nro. #182243, dirigido a la Secretaria de
Despacho, Archivo General y Planificacion, se solicito certificar la existencia de posibles
oposiciones de terceros;

Que, mediante Memorando Nro. ATEN-CIUD-2026-0003-M, de fecha 26 de mayo de
2026, suscrito por la Sra. Saida Beatriz Ordofiez Chérrez, Asistente de Planificacion y
Ordenamiento  Territorial, dirigido al Director de Planificacion, se emiti
CERTIFICACION DE NO OPOSICION, dando contestacion formal al tramite E-
DOC Nro. #182243,;

Que, mediante Memorando Nro. ATEN-CIUD-2026-0002-M, de fecha 26 de mayo de
2026, suscrito por la Lcda. Fanny Lorena Cajilema Yaguachi, Secretaria de Despacho,
dirigido al Director de Planificacion, se emiti6 CERTIFICACION DE
INEXISTENCIA DE OPOSICION, dando fe que las ventanillas de Despacho de
Alcaldia no recibieron reclamo ni impugnacion alguna;
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Que, mediante Memorando Nro. ATEN-CIUD-2026-0001-M, de fecha 26 de mayo de
2026, suscrito por el Tglo. César Augusto Montesdeoca lzurieta, Auxiliar de Archivo,
dirigido al Director de Planificacion, se emiti6 CERTIFICACION DE
INEXISTENCIA DE OPOSICION, ratificando que revisados los libros de
correspondencia externa no consta ningun reclamo de terceros colindantes;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-POT-2026-2199-M, de fecha 15 de julio
de 2026, suscrito por el Ing. Wilson Alfredo Andino Villafuerte, Director de
Planificacion, dirigido al Abg. Hernan Patricio Medina Donoso, Procurador Sindico, se
solicitd dictaminar sobre el cumplimiento estricto del proceso de conformidad al literal i)
del articulo 22 de la Ordenanza local;

Que, mediante Memorando Nro. ALAUSI-AJ-PSD-2026-0858-M, de fecha 26 de julio
de 2026, suscrito por el Abg. Hernan Patricio Medina Donoso, Procurador Sindico,
dirigido a la Direccion de Planificacion y a la Alcaldia, se emitio INFORME LEGAL
FAVORABLE definitivo para el tramite de declaratoria de bien mostrenco del lote
urbano del sefior Carlos Ulpiano Merchan Paredes;

Que, del memorando de Procuraduria Sindica antes descrito, constan anexas e
incorporadas de forma vinculante las conclusiones y variables biofisicas de la edificacion,
determindndose técnicamente que el predio posee un area final de 261.82 m2 con dos
construcciones de 121.11 m2 y 21.52 m2, ubicado en las coordenadas X: 734564.852, Y:
9753742.598; certificindose ademas pendientes estables del 12-25% (MEDIO),
susceptibilidad baja a movimientos de masa, nula afectacion a fajas de proteccion hidrica
o0 areas protegidas, total libertad de inventarios patrimoniales y el respaldo probatorio
pleno del Certificado de Busqueda de Bienes emitido el 22 de diciembre de 2025 por la
Abg. Veronica Cando Cepeda, Registradora de la Propiedad (E) del Cantén Alausi,
validando el cabal cumplimiento de la juridicidad del acto administrativo.

MOTIVACION

Que, la presente resolucion se dicta en estricto cumplimiento de los Articulos 66 numeral
26 y 82 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, los cuales consagran el derecho
a la propiedad con responsabilidad social y garantizan la seguridad juridica a través de la
aplicacion de normas previas y claras; ponderando que la falta de regularizacion técnica
de la tierra genera una vulneracion directa al derecho al habitat seguro de los ciudadanos,
por lo que el Estado, a través de los Gobiernos Autonomos Descentralizados, tiene el
deber imperativo de formalizar los asentamientos consolidados histéricamente y dotar de
certeza legal a las posesiones legitimas;

Que, conforme al Articulo 264 numeral 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
en concordancia con los Articulos 55 literal b) y 57 del Codigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Alausi ostenta la competencia exclusiva e indelegable para ejercer
el control sobre el uso y la ocupacion del suelo cantonal; lo que le faculta y obliga a
ejecutar los mecanismos técnicos y legales idoneos para ordenar el territorio, sanear los
titulos de dominio y erradicar la informalidad de la tenencia fisica de la tierra dentro de
su jurisdiccion parroquial;
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Que, el Articulo 419 literal c) del Cddigo Orgéanico de Organizacidén Territorial,
Autonomia y Descentralizacion prescribe que constituyen bienes de dominio privado de
las municipalidades los bienes mostrencos situados dentro de su circunscripcion,
definidos en el Articulo 481 del mismo cuerpo legal como aquellos inmuebles que
carecen de duefio conocido; presupuesto juridico que se configura plenamente en la
especie, toda vez que del analisis integral del Expediente Administrativo N° 133482, del
Informe No. GADMCA-UAyC-NX-48-2025 emitido por la Jefatura de Avallos y
Catastros (E), y del Certificado de Busqueda de Bienes de fecha 22 de diciembre de 2025,
emitido por la Abg. Veronica Cando Cepeda, Registradora de la Propiedad (E) del Canton
Alausi, se constata técnicamente que el predio urbano solicitado no registra titulares de
dominio individual preexistentes, gravamenes ni cuenta con antecedente registral o
catastral consolidado a nombre de terceros, naciendo asi la potestad de la institucion para
proceder a su declaratoria e inmediata regularizacion;

Que, los informes técnicos que obran del expediente, de forma particular la planimetria
final y el certificado de no afectacion emitidos por la Unidad de Proyectos y validados
por la Direccion de Planificacion mediante Memorando Nro. ALAUSI-DP-POT-2026-
0652-M, determinan que el lote solicitado por el administrado cumple de manera estricta
con los parametros de zonificacion estructural del canton; habiéndose verificado
rigurosamente en el Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS) y en el
Informe de Habilitacién del Suelo (IHS) que el predio no presenta afectaciones a
proyectos institucionales, cuenta con estabilidad fisica al presentar pendientes entre el
12% y 25% (rango medio, inferior al 30% méaximo legal), y cumple con las prohibiciones
de la Ordenanza local al determinarse que no corresponde a areas de fajas de proteccion
de quebradas, riberas de rios, lagunas, espacios del Patrimonio Cultural Nacional ni zonas
bajo la tutela restrictiva del Ministerio del Ambiente, Agua y Transicién Ecoldgica,
encontrandose perfectamente individualizado de forma fisica en un area total de 261.82
m2 (coordenadas georreferenciadas X: 734564.852 / Y: 9753742.598) con dos
edificaciones consolidadas (construccion N°1 de 121.11 m2 y construccion N°2 de 21.52
m?2), lo que vuelve ambiental, técnica y urbanisticamente viable la declaratoria de dominio
sin afectar el interés publico;

Que, si bien el inmueble se declara a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantdon Alausi por mandato legal, se reconoce la legitimidad del
administrado sefior Carlos Ulpiano Merchan Paredes como promotor del tramite, quien
ha demostrado mantener la posesion publica, pacifica, tranquila, notoria e ininterrumpida
sobre el predio desde el 20 de agosto del afio 2002. Asimismo, al haber precluido con
creces los plazos legales posteriores a las publicaciones oficiales de los extractos (segun
certificaciones emitidas mediante Memorandos Nro. ALAUSI-DA-UTI-2026-0085-M y
Nro. ALAUSI-DA-UCS-2026-0023-M) vy tras la fijacion fisica del rétulo informativo
certificado por la Direccion de Obras Publicas, habiéndose emitido las respectivas
certificaciones de ventanilla Unica, archivo general y secretaria de despacho
(Memorandos Nro. ATEN-CIUD-2026-0001-M, Nro. ATEN-CIUD-2026-0002-M y
Nro. ATEN-CIUD-2026-0003-M) que confirman la inexistencia de oposicion alguna por
parte de colindantes o terceros interesados, queda expedita la via administrativa para que
el GAD Municipal asuma la titularidad registral del bien de manera pacifica y sin
controversias pendientes;
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Que, el andlisis integral del expediente demuestra que se han evacuado de forma exitosa
todas las fases de difusion, publicidad, constatacion y notificacion publica ordenadas en
la normativa interna, operando la preclusion del derecho de impugnacion de terceros; lo
que sumado a la idoneidad legal del Informe Legal Favorable emitido por la Procuraduria
Sindica mediante Memorando Nro. ALAUSI-AJ-PSD-2026-0858-M de fecha 26 de julio
de 2026, genera la plena conviccion juridica de que el inmueble se encuentra libre de
litigios, volviendo oportuno y necesario que mediante la emision del presente instrumento
resolutivo se dicte de forma directa la declaratoria de titularidad institucional sobre dicho
espacio fisico para asegurar su definitivo ordenamiento catastral y resguardo patrimonial

Que, en ejercicio de las atribuciones conferidas en los articulos 226 y 253 la Constitucion
de la Republica del Ecuador, 56 y 57 literal (d) del Cdodigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 22 literal j); y, k) de la Ordenanza que
Norma la Regularizacion y Adjudicacion de Bienes Mostrencos del Canton Alausi.

RESUELVE:

Articulo 1.- Declarar. - Como Bien Mostrenco y, por ende, de dominio privado del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Alausi, el lote de terreno
urbano con una superficie total de 261.82 m?, ubicado en la Parroquia Sibambe, Canton
Alausi, Provincia de Chimborazo, por haber quedado plenamente demostrado dentro del
Expediente N° 133482, asi como en el Certificado de Busqueda de Bienes emitido por la
Registradora de la Propiedad (E) del Cantén Alausi, que el mismo carece de duefio
conocido y de antecedentes registrales historicos; individualizados, individualizado
técnicamente bajo las siguientes especificaciones:

CARACTERISTICAS DEL PREDIO

Ubicacidn Perimetro Urbano, Parroquia Sibambe, Canton Alausi, Provincia de Chimborazo
Superficie Total 261.82 m?
Area de Construccién 121.11 m2
Nro. 1

Area de Construccion 21.52 m2

Nro. 2
Coordenadas. X:734564.852 / Y: 9753742.598
Lindero NORTE Morales Merchan Fabian Marcelo en 20.45 m
Lindero SUR Hrdos. Zenon Cuadrado en 25.57 m
Lindero ESTE Calle Pedro Vicente Maldonado en 11.28 m

Lindero OESTE Miriam Bastidas 17.62 m
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Articulo 2.- Acoger. - En todas sus partes los instrumentos del Expediente
Administrativo N° 133482 que determinan la viabilidad de esta declaratoria: el Informe
Legal Nro. ALAUSI-AJ-PSD-2026-0858-M de fecha 26 de julio de 2026; el Informe
Técnico-Juridico Nro. 001-DPyOT-2026 de fecha 13 de marzo de 2026; el Certificado de
Busqueda de Bienes de fecha 22 de diciembre de 2025; la Certificacion Planimétrica de
fecha 09 de septiembre de 2025; el Informe Catastral No. GADMCA-UAyC-NX-48-2025
de fecha 21 de octubre de 2025; el Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo
(IPRUS) de fecha 30 de octubre de 2025; el Informe de Habilitacion del Suelo (IHS) Nro.
208-25 de fecha 17 de noviembre de 2025; la Certificacion de Fijacion de Rétulo de fecha
31 de marzo de 2026; el Certificado de Cumplimiento de Difusion de fecha 27 de marzo
de 2026; la Certificacion de Publicacion Web de fecha 23 de marzo de 2026; y las
Certificaciones de Inexistencia de Oposicion Nros. ATEN-CIUD-2026-0001-M, ATEN-
CIUD-2026-0002-M y ATEN-CIUD-2026-0003-M de fecha 26 de mayo de 2026.

Articulo 3.- Revocatoria y Salvaguarda de Terceros. - De conformidad con el Articulo
24 de la Ordenanza que Norma la Regularizacion y Adjudicacion de Bienes Mostrencos
del Canton Alausi, se deja a salvo el derecho de presuntos propietarios o herederos para
solicitar la revocatoria de esta resolucién de forma motivada y documentada ante el
Concejo Municipal dentro de los plazos del Codigo Organico Administrativo, o en su
defecto, mediante sentencia de la via judicial; al ejecutarse este acto basado en las
declaraciones y tramite promovido por el administrado sefior Carlos Ulpiano Merchan
Paredes, portador de la cédula de ciudadania N° 0601098874, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdon Alausi queda totalmente deslindado de
responsabilidad civil, penal o administrativa, y si se comprobare falsedad, el acto quedara
sin efecto de pleno derecho..

Articulo 4.- Disponer. - Disponer a la Direccion de Procuraduria Sindica Municipal del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn Alausi que, de conformidad
con el mandato expreso determinado en el Articulo 22 literales j) y k) de la Ordenanza
Municipal vigente, proceda de forma inmediata a realizar el trdmite legal de
protocolizacion de la presente resolucion ante una Notaria Publica y a su posterior e
inmediata inscripcion en el Registro de la Propiedad del Canton Alausi a nombre del
"Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Alausi”, formalizando y
perfeccionando asi el titulo definitivo de dominio privado institucional sobre el inmueble
urbano regularizado con sus construcciones consolidadas.

Articulo 5.- Notificar. — Disponer a la Secretaria de Concejo del Gobierno Autdbnomo
Descentralizado Municipal del Cantdén Alausi que proceda con la notificacion legal e
inmediata de la presente resolucion al administrado sefior Carlos Ulpiano Merchan
Paredes, portador de la cédula de ciudadania N° 0601098874, a la Direccién de
Planificacion y Ordenamiento Territorial, a la Unidad de Avaluos y Catastros, para su
respectivo catastro.

Articulo 6.- Vigencia. - La presente Resolucion entrard en vigencia a partir de su
suscripcion, y su notificacion sin perjuicio de su publicacion en los medios institucionales
que correspondan.
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Salvedad de Firma y Competencia. - Déjase constancia expresa que la suscripcion del
presente instrumento por parte del sefior Alcalde no constituye una resolucion de
adjudicacion unilateral de su despacho, su firma se estampa en estricto cumplimiento de
los Articulos 58, 324 y 357 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, en concordancia con la Pagina 18 numeral 21 y Pagina 25 numeral
10 del Estatuto Organizacional por Procesos del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Alausi, que le imponen la obligacion legal de presidir, sancionar,
promulgar y suscribir de forma conjunta con el Secretario General las decisiones del
Pleno, su rtbrica es el requisito formal obligatorio que otorga vigencia, validez juridica
y fuerza ejecutiva a la declaratoria del cuerpo colegiado.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Alausi, a los 25 dias del mes de agosto del afio
2026.

Gnic: e en Firm
EGUNDO REMIGIO
0

Ing. Segundo Remigio Roldan Cuzco
ALCALDE DEL GADMCA
En calidad de presidente del Concejo Municipal

dar Gnicamente en FirmaEC.
eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Ab. Galo Quisatasi Cayo

SECRETARIO DE CONCEJO DEL GADMCA
Quien da fe y suscribe conjuntamente

RAZON DE CERTIFICACION. - Siento como tal que el texto de la resolucion que
antecede es fiel copia de su original que reposa en el Libro de Actas de Sesiones del Pleno,
la misma que fue discutida y aprobada de forma unanime por los sefiores concejales en la
Sesion Ordinaria del 19 de mayo del afio 2026., encontrandose debidamente sancionada

por el sefior alcalde y suscrita conjuntamente de conformidad con la ley. LO
CERTIFICO.

Alausi, 25 de agosto de 2026.

!

dnicamente en FirmaEC.

ctrénicamente por:

nado ele :
ALO QUISATASI CAYO

._ t
R CaRs Quisatasi Cayo
SECRETARIO DEL GADMCA
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