Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Alausi

DESTINGO DEL MUNDO

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON ALAUSI

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea Nacional y todo
organo con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las
leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblos y nacionalidades ™. Esto significa que los organismos del sector publico
comprendidos en el articulo 225 de la Constitucion de la Repiblica, deben adecuar su actuar a
esta norma; -

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica, confiere competencia exclusiva a
los gobiernos municipales para la formacion y administracién de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales;

Que, cl Art. 270 de la Constitucién de la Reptiblica, determina que los goBiemos auténomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participardn de las rentas del
Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, prescribe en el articulo 242, que el Estado se
organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de
conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblla‘cié'n podran constituirse regimenes
especiales; -

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica, establece que el Estado reconoce y garantiza
el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental;

Que, de acuerdo al Art. 426 de la Constitucién de la Republica: ‘Todas las personas, autoridades
e instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y
servidoras y servidores piiblicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las
previstas en los instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mds
favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen
expresamente’’; :

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho
ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda
propiedad;

Que, el Art. 715 del Caodigo Civil, prescribe que la posesion, es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por
si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado dueiio,
mientras otra persona no justifica serlo;

Que, el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendrén entre otras las
siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: literal 1) Elaborar
y administrar los catastros-inmobiliarios urbanos y rurales;
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Que, el articulo 57 del C(’)dig'o Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia ¥y
Descentralizacién, dispone que al concejo municipal le corresponda: literal 8) “El gfercicio de la
Sacultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo desceniralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas canmtonales, acuerdos y resoluciones”. Literal
d) “Expedir acuerdos o resoluciones, en ¢l dambito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos
particulares™;

Que, el articulo 139 del Cdédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, determina que la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanog y rurales corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, los que
con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y aceeso a la informacidn deberin seguir
los lineamientos y parametros metodoldgicos que establezea la ley y que es obligacién de dichos
gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracién de la propiedad urbana y rural.
Sin perjuicio de realizar la actualizacidn cuando solicite el propietario a su costa;

Que, los ingresos propios de la gestidn segtin lo dispuesto en el articulo 172 del Codigo Orginico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, los gobiernos autdnomos
descentralizados regionales, provinciales, metropolitanos y mumnicipal son beneficiarios de
ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacidn estard sujeta a la definicion de la ley
que regule las finanzas piblicas;

Que, la aplicacidn tribwtaria se guiard por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, ransparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el
cobro de sus tributos;

Que, las municipalidades segiin lo dispuesto en el articulo 494 del Codigo QOrgénico de
Organizacidn Territorial, Autonomia y  Descentralizacidn, sefiala que las municipalidades
mantendran actualizados en forma pérmanente, los catastros de predios urbanos v iurales; Los
bienes inmuebles constardn en ¢l catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en este Cédigo;

Que, en aplicacidn al articulo 495 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, el valor de Ia propiedad se establecers mediante Ia suma del valor del suelo
y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la
determinacidn de impuestos ¥ para otros efectos tributarios, y no tributarios;

Que, cl Art. 561 del Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, sehala que “Las inversiones programas y proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalia, deberdn ser consideradas en la vevalorizacion bianual del valer
catasiral de los inmuebles, Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto
serd satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en ¢l devecho, al tratarse de herencias, legados y donaciones
conforme a las ordenanzas respeciivas™;

Que, el articulo 87 del Cadigo Tributario, sefiala que: “'La determinacion es el acto o conjunto
de aeros provenientes de los sufetos pasivos o emanados de la administracion tributoria,
encaminados a declarar o establecer la existencia del hecho generador, de la base imponibie y
It cuantie de un tributo "' v el Art. 89 Ibidem expresa: “La determinacion por ¢l sujeto pasive se
efectuara mediante lu correspondiente declaracion que se presentard en of fiempo, ¢n la forma y
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con los requisitos que la ley o los reglamentos exijan, una vez que se configure el hecho generador

del tributo respectivo';

Que, mediante Registro Oficial N° 169, del viernes 26 de enero de 2018, se publicé la Ordenanza
que Regula la Formacion de los Catastros Prediales Urbanos y Rurales; la Determinacion,
Administracién y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales para el Bienio 201 8-
2019;

En aplicacion de la Constitucion de la Republica y en uso de las atribuciones que le confiere el
Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion en los articulos 7,
53, 54, 55 literal 1); y, 56, 57, 58, 59 y 60 del C6digo Tributario, expide la:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL
BIENIO 2020 -2021.

CAPITUL L.
DEFINICIONES.

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES.- Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio
pertenece a la Nacion toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacién, como el de
calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente a sus playas, se llaman bienes nacionales de
uso publico o bienes ptiblicos. Asi mismo los nevados perpefuos y las zonas de territorios situadas
a mas de 4.500 metros de altura sobre el nivel del mar. ’ '

Art. 2.- CLASES DE BIENES.- Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados -
aquellos, sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado
y bienes del dominio piblico. Estos tltimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y
bienes afectados al servicio publico. :

Art. 3.- DEL CATASTRO.- Catastro es el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objetivo
de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdémica.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto de la presente ordenanza es regular la
formacidén, organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario
urbano y rural en el territorio del canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los municipios del pais, comprende; el inventario
de la informacion catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la estructuracion de
procesos automatizados de la informacién catastral, y la administracion en el uso de la
informacion de la propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos,
controles y seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 5.- DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer
de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad. Posee aquél que de
hecho actia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea 0 no sea el verdadero
titular. La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reales.

Art. 6.- JURISDICCION TERRITORIAL.- Para la administracién del catastro se establecen

dos procesos de intervencion:
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a) COBIFICACION CATASTRAL.~

La localizacidn del predio en el territorio esta relacionada con el cddigo de division politica
administrativa de la Reptiblica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los
cuales, dos son para la identificacién PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL, v
dos para la identificacién PARROQUIAL URBANA y RURAL; las parroquias que configuran
por si la cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta constituida
por varias parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacién
de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone deuna o variag
parroquias.urbanas, en el caso de la primera, en esta se ha definido el Hmite urbane con el drea
menor al total de la superficic de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa
parroquia o cabecera cantonal tiene tante 4rea urbana como 4rea rural, por lo que la codificacién
para el catastro urbano en 1o correspondiente a ZONA, seré a partir del 01, y del territorio restante
que no es urbano, tendra el cédigo de rural a partir del 51.

Si Ia cabecera cantonal esta conformada por varias parmroquias urbanas y el drea urbana se
encuentra constituida en parte o en eltodo decada parroquia urbana, en las parroquias urbanas
en las que el area urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la parroquia
serd urbano, su ¢ddigo de zona serd a partir del 01, si en el territorio de casa parroquia existe
definida 4rea urbana y drea nural, 1a codificacion para el inventario catastral en lo urbane, el codigo
de zona sera a partir del 01. En el territorio rural de la parroquia urbana, el cddigo de ZONA para
el inventario catastral sera a partir del 31. -

Fl cédigo territorial local estd compuesto por doce digitos numéricas de los cuales dos son para
identificacion de ZONA, dos para identificacién de SECTOR, dos para identificacién de
MANZANA (en lo urbano) v POLIGONO (en lo rural), tres para identificacion del PREDIO v
tres para identificacién de la PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en lo
rural, : -

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL.-

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (ficha catasiral}, que prepara la administracion
municipal para los contribuyentes ¢ responsables de entregar su informacién para el catastro
urbane y rural, para esto se¢ determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion
para la declaracidn de ia informacidn y la determinacion del hecho generador. Estas variables nos
permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar, con los siguientes
referentes:

01 Identificacién del predio;

02 Tenencia del predio;

03 Descripcion fisica del terreno;
04 Infraestructura y servicios;

05 Uso de suclo del predio; y,

06 Descripeidn de las edificaciones.
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Estas variables expresan los hechos existentes a traveés de.una seleccion de indicadores que

permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccién de los datos del
predio, que serdn levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Art. 7.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- El municipio de cada cantén o
distrito metropolitano se encargara de la estructura administrativa del registro y su coordinacidn
con el catastro.

Los notarios y Registrador de la Propiedad enviaran a las oficinas encargadas de la formacién de
los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios que oportunamente
les remitirdn a esas oficinas, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los
predios urbanos y rurales, de las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remate
y ofras causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado.

Todo ello de acuerdo con las especificaciones que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos sefialados. Esta informacién
se la remitira a través de medios electronicos.

CAPITULO 11
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS.

Art. 8,- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se considerara
en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por
un proceso de comparacién con precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar;

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,

¢) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la simulacién
de construccidn de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida 1til.

Art. 9.- NOTIFICACION.- A este efecto, la direccién financiera notificard por la prensa o por
una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalio. Concluido el proceso
se notificara al propietario el valor del avalto.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Alausi.

Art. 11.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun
cuando careciesen de personeria juridica, como sefialan los articulos: 23, 24, 25, 26 y 27 del
Codigo Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas
urbanas y rurales del canton.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros, ticnen
derecho a presentar reclamos ¢ interponer los recursos administrativos previstos en los articulos
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115 del Cédigo Tributario, y 383, 392 del COOTAD, ante el director financiero municipal, quien
los resolvera en el tiempo v en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracidn de su propiedad, el contribuyente podra
impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacion, ante la maxima
autoridad del gobierno municipal, mismo que deberd pronunciarse en un término de treinta dfas.
Para tramitar la impugnacién, no se requerird del contribuyente el pago previo del nuevo vator
del tributo.

CAPITULO 11X
DEL PROCESO TRIBUTARIO.

Ari, 13.- DBEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada ia base imponible, se
considerardn las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el COOTAD y demas
rebajas, deducciones v exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales
que se hardn efectivas, mediante la presentacidn de la solicitud correspondiente por parte del
comtribuyente ante el director financiero municipal, quien resolverd su aplicacion.

Por Ia consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emisién plurianual
es importante considerar ¢l dato de la RBU (Remuneracién Basica Unificada de] Trabajador), el
dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del primer afio del
bienio ingresard ese dato al sistema, si a la fecha de emision del segundo afio no se tiene dato
oficial actualizado, se mantendré el dato del RBU para todo el periodo del bienio y que se
mantenga para todo el periodo ded bienio.

Las solicitudes se podrén presceatar hasta el 31 de diciembre del aiio inmediato anterior y estarin
acompaitadas de todos los documentos justificativos. '

Art. 14.- ADICIONAL CUERPQ DE BOMBEROS.- La recaudacién del impuesto adicional
que financia el servicio contra incendios en beneficio dzl Cuerpo de Bomberos del Cantdn Alaust,
se implementaré en base al Convenio suscrito entre las partes de vonformidad con el articulo 6
literal (i) del COOTAD, v en concordancia con el articulo 17 numeral 7, de la Ley de Defensa
Contra Incendios, (Ley 2004-44 R.O. No. 429,27 septiembre del 2004); se aplicara el 0.15 por
mil det valor de la propiedad.

Art. 15.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y
rurales la direccidn financiera municipal ordenard a la unidad municipal de rentas la emisién de
los corresponclientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que
corresponden, los mismos que refrendados por el director financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasardn a la tesoreria municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique
al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Arf. 150 del Cddige Tributario,
la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numeral
6, causard la nulidad del titulo de crédite.

Art, 16.- LIQUIDACION DE LOS TIiTULOS DE CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion
de los titelos de crédiio tributarios, se establecers con absoluta claridad el monto de los intereses,
recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, 1o que se reflejatd en
¢l correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 17.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputaran en el
siguiente ordem: primero a intereses, luego al tributo, v, por dltimo, a multas y costas.
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Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero

al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 18.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los impuestes a
los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracion y control
del impuesto a los predios urbanos y rurales, estarin sujetos a las sanciones previstas en el Libro
IV del Cédigo Tributario.

Art. 19.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La oficina de avaliios y catastros conferira la
certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural, que le fueren solicitados por
los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud y,
la presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno,

Art. 20.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos
publicos, devengarén el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los
impuestos hasta la fecha del pago, segiin la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés
se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias. i <

~ CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA.

Art. 21.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Seran objeto del impuesto a la propiedad urbana, todos
los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las
demads zonas urbanas del cant6n determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion local.

Art. 22.- SUJIETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, euyo
‘sujeto activo es la municipalidad, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran determinados por el
concejo mediante ordenanza.

Art. 23.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los predios urbanos
estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los articulos 494 al 513 del
- COOTAD:

a. Elimpuesto a los predios urbanos; y,

b. TImpuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.
Art. 24.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.-
a) Valor de terrenos.

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo,
valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en el COOTAD; con este propdsito, el
concejo aprobara mediante ordenanza, ¢l plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geomeétricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores
para la valoracién de las edificaciones. '

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la conjugacién de variables e indicadores
analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la infraestructura basica, la
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infraestructura complementaria y servicios municipales, informacion que permite ademas,
analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos,
informacién, que relaciona de manera inmediata la capacidad de administracion y gestion que
{iene la municipalidad en el espacio urbano.

Ademds, se considera el andlisis de las caracterfsticas del uso y ocupacién del suelo, la morfologia
v ¢l equipamicato urbane en la funcionalidad urbana del cantdn, resultado con los que permite
establecer fos sectores homogéneos de cada una de las dreas urbanas.

Informacién que cuantificada permite definir fa cobertura y déficit de las infraestructuras y
servicios instalados en cada una de las dreas urbanas del cantdn,

CATASTRO PREDIAL URBANC DEL CANTGN
CUADRGC DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

T T T P o I
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SIB 27 2,76 245 70,85 292 5978 75.581 T4, 46,39
93,10 9308 8532 12,14 507 1344 8,26 846 H213 61,00
St 6,90 %24 14,68 7130 93,93 &6,560 o174 91.54 58,77
67,27 727 6,20 2163 17 330 1£.50 1117 M 2400
S 7 nn3 340 7637 92,83 91.5 %500 £8.83 G723
, B A Th215 M4 11,33 £0,00 12,41 1243 23,68 20,00
S 7128 728 1785 75,884 20517 L6 . 8159 ¥7.52 A2
""""'""‘" 10,52 1163 .4 19,46 253 202 2.5 3,38 9.22 9508
S - .41 84,37 78.51 s ] 947 5798 9747 06,42 90,78
COLBERTLRA 70,72 70,99 75,54 336 31,00 33,86 M 33,24 47,34 342,00
cimw DIFECIT 19,28 29,01 2446 46,64 62,00 06,14 49,09 6,75 32460

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las
parcelas o solares, informacién que mediante un proceso de comparacién de precios en
condiciones similares y homogéneas, scrd la base para la elaboracién del plano del valor de Ia
tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, o por sectores homogéneos. Expresado en
¢l cuadro siguiente:

TABLA QUE SE GENERO DE ACUERDO A LAS 33 MANZANAS CON EL FACTOR
DE 1 COMO MAXIMO Y DE 0.96 COMO FACTOR MINIMO DE AJUSTE AL VALOR
DEL SUELO DE CADA ZONA.
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ESTING DE| MUNDO

MANZANA N VALOR M2 EIVITE VALOR M2
SUPERIOR INFERIOR

1 1,00 42,02 0,90 37,818
2 1,00 51,06 0,90 45,954
3 1,00 4,17 0,90 37,053
4 1,00 - 47,91 0,90 43,119
5 1,00 35,5 0,90 31,95
6 1,00 25,19 0,90 22,671
7 1,00 31,28 0,90 28,152
8 1,00 43,64 09 | 39276
9 1,00 27,9 0,90 25
10 1,00 44,89 0,90 40,401
11 1,00 42,45 0,90 39,205
12 1,00 46,38 0,90 41,742
13 1,00 58,73 0,90 52,857
14 1,00 55,25 0,90 49,725
15 1,00 82,69 0,90 74,421
16 1,00 112,56 0,90 101,304
17 1,00 109,21 0,90 98,289
18 1,00 74,36 0,90 66,924
19 1,00 96,2 0,90 86,58
20 1,00 78,65 0,90 70,785
21 1,00 101,83 0,90 91,647
22 1,00 83,02 0,90 74,718
23 1,00 84,04 0,90 75,636
24 1,00 53,26 0,90 47,934
25 1,00 54,98 0,90 49,482
26 1,00 60 0,90 54
27 1,00 64,09 0,90 57,681
28 1,00 40,63 0,90 36,567
29 1,00 49,4 0,90 44,46
30
31 1,00 41,58 0,90 37,782
32 1,00 64,27 0,90 37,422
33 1,00 64,27 0,90 57,843

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra, se establecera los valores individuales
de los terrenos, el valor individual sera afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccién: Topograficos: a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos:
localizacion, forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios:
vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y aseo de
calles, como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE FACTORES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.- RELACION FRENTE/EONDO. 1.0a0.94
1 .2.- FORMA. 1.0a0.94
Av: 5 de Junio y Ricaurte www.alausi.gob.ec
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1.3.- SUPERFICIE. g 1.0a0.94
1 .4.- LOCALIZACION EN LA MANZANA. 1.0a0.95

2.- TOPOGRAFI{)OS
2.1.- CARACTERISTICAS DEL SUELO. 1.0a0.95
2.2.- TOPOGRAFIA. 1.0a 095

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA. 1.020.88
AGUA POTABLE. '
ALCANTARILLADO.
ENERGIA BLECTRICA.

3.2.-ViAS
ADOQUIN, 1.020.88
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA

3.3-INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA :
Y SERVICIOS 1020093
ACERAS.
BORDILLOS.
TELEFONO.
RECOLECCION DE BASURA.
ASEO DE CALLES.

Las particularidades fisicas de cada terrenc de acuerdo a su implantacién en la ciudad, en la
realidad dan la posibilidad de nniltiples enlaces enire variables e indicadores, los que representan
al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracién individual.

Por lo que para la valoracién individual del terreno (VI) se consideraran: (Vsh} el valor m? de
sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o deduccién del valor individual,
(Fa) obtencidn del factor de afectacidn, y (S) Superficie del terreno asi:

Vi= Vsh sFaxs

Donde: _

VI= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO.

Vsh= VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL.
Fa= FACTOR DE AFECTACION.

§=  SUPERFICIE DEL TERRENO.

) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el cardeter de permanente,
proceso que a iravés de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que va a ser
avaluada a costos actualizados, en las que constardn los siguientes indicadores: de cardcter
general; tipo de estructura, edad de la construccion, estado de conservacidn, reparaciones y
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: ; ; DESTINO DEL MUNDO
numero de pisos. En su estructura: columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y

cubierta, En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones: sanitarias, bafios y
eléctricas. Ofras inversiones: sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire
acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e
instalaciones deportivas.

Av: 5 de Junio y Ricaurte www.alausi.gob.ec
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Factores Rubras de Edifiacion del prodio

ConstanteReposicidn Valor

1 pho
+ | pisa
Rubro Edificacidn Yalor TRubro Edificacibn Valor Rubro Edificacidn ¥alor Rubre Edificaciin Valor
ESTRUCTURA ACABADOS ACABADDS INSTALACTONES
Columnss ¥ Piustras Pisps - Turizdos Sznitarios
Mo Tizne 0400 | Madera Conin 0218 {otiene 0080 | Notiere 0000
Herntgén Annado 26i00  |Caia 2076 [Madcra Conmin 0&1  |PoroCign 0,109
Py L4330 |Madews Fina 1423 {Caln O.f0E  |Sepvides 0153
Hicmro LA |Arema-Ceine o 8210 Mpdem Fina 250§ Liuvias 0153
Maders Comin 03030 | Tiema G000 tArema-Camosie 0288 |Canatimazidn Combimdo 0349
Cafin D450 | Maminol 3320 iGrafindg (435
| Miaders Clr 05300 |Manneton (2102 HClametudy a4 |Baltos
Blogque QA0 | Mamaaling L1323 iTdwo Comento 663 |Notizne H0
Ladrifio 0A680 | Baklosa Cementa RS0t T Smidtica 2212 |Letrira [1115]1
Piodra | 04680 |Baldasa Cerdmiza 0738 IFsiucy G404 [Badio Camin 3353
Adobe 04080 | Parquet 1423 Medio. Boio D07
| Tapinl 04680 | Vind 0365 JCabiertn Lin Daiie 0133
: Duck 0398 |Arem-Cemanto D30 [Dos Bafos o260 4
Vipas vy Cademas Takblkin f Gress 1423 |Tbre Comtoto 00637 | Tres Bados 039
N figne Q0000 (Tabh 0205 |Tela Comm 0791 uaim Bodos 0532
Hormipdn Atsado 89330 [Azubkp 0647  |Tefs Vilnada 1240 |+ de 4 Badns 0466
|Hizrra 0.5700 Zine a4y )
Maders Comiln 0.3680 __[Revestimiento tutesior Palistieno Elécuricas
Caita QL1170 Mo tizne 0000 |Domss/Traskicides I No tiens _Q‘OOU
Maderm Tma 86170 |Mndera Cénain 0657 |Rubwery Al Lstenor £.599
; Caiia 0380 |Pap-Hojns 0117 | Tubsth Exleror 0625
Enire Plsas Madera Fing 370 |Cady ®117  |Ewpotadas 0646
HNo Tiene 060 | Arena-Cemento 0424 Tepeke 4 :
Horndesn Armada 09500 |Therr 0240 |Baltesa Ceramicy 000
Lijerro 06330 [Méame! 2595 |tattosa Copent G0

032870 |Marneldn _ 2115 | Anddeiy 000

0.§370 | Maninlina 1235

04220 IRaldoss Comentn 0668 | Puertss

DIT00 | Baldosy cerimics 1234 (Mo ticke KK

11570 |Gmifado L3 iMades Commin 02 )
Biveds de Pizdra L1970 |Champiado 6634 iCoiia LX) ] !
: |M:|zlcm Tt 1270
Paredes Exterior Aduingy 1662
Mo lizpe 0500 _ Mo tiens ‘ 2 NE63
Hommigén Annady 05314 JAreoy Cenvme i 1208
Maders Connm 0.6730  {Tima K 003
Caiia 03600 idMammat 0492 |TobIbgmo 1,169
Lﬂmk:ra Fita £6650  iMarmetin Q.203
| Bloque 0.2140 ‘Mnmmlm 040 |Ventanas
Lodifly 07300 IBakdoss Cemento 0223 Mo tens G000
Picdra 06030 |Dahlosa commica 0406 Meadera Comiin 7169
Adobe 26030 __ |Grafhdo 037 iMadem Fie 8333
| Tapit 05130 [Champisdo 4200 | Ahming 474
Bahareque 0.4130 Enroflabks 0237
Flhn-Comento 02,7010 |Escalers Hio 05
: ) Mo tienie 9000 Madem Blnfa 0063
Escalera Maders Conuise FINIETH
Mo Tiene DG 1Caia s |Cubre Yentanas :
Honuigdn A rmado D180 iMaders Find 0345 | Mo teng [JLE]
vnwipin Cicbpeo 00351 fAreas-Cowmenis Dz Hierro 0185 )
| Hommgsin Sirple 20940 inimeal 0103 |Maders Cromin Q08¢ ) o ‘ )
iiawo 80880 _iMaametén 0050 |Coda 2000 -
Madem Consin 6060 jhformoting 0040 |Maders Fia 409
Cafia G025t JBekass Comento 003 | Aluminiy 0,192 : :
Madera Fina 00890 |Daldosa coramica 062 | Enpllabk 529
Lalrilly DAE0  |Gfindn 000 | Madem Mata anz21
Picdrn 006y [CTamypia e 000
. e P Closels
Cublerta Ho fiene 0

+ Hrmizin Arnado 1600 ' Mader Comin 11,30

[ ) A0 ’ Madera Fina (1532
Estergopstnsclum 74540 X ' Al 0,392

Para la aplicacién del método de reposicion y establecer los pardmetros especificos de calculo, a
cada indicador le corresponderd un mimero definido de rubros de edificacidn, a los que se les
asignarén los indices de participacion. Ademads, se define fa constante de correlacion de la unidad
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DF
de valor en base al volumen de obra. Se establece la constante P1 en ef

valor de USD 200,00y Ta~
constante P2 en el valor de USD 350,00 que permite el calculo del valor metro cuadrade (m2) de

reposicion, en los diferentes sistemas constructivos.

Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos afios, con una variacion de
hasta el 20% del valor y afio original, en relacién a la vida 1til de los materiales de construccion
de la estructura del edificio. Se afectard ademas con los factores de estado de conservacion del
edificio en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACION URBANO - RURAL
ANO | HORMIGON | HIERRO M’;&im Nég?ftx‘ LiID‘OR?}fO BAHAREQUE AE}?&T
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3.4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,90 0,92 0,88 0,88
P8 0,90 0,90 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 0,85 0,80 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84 0,83 0,82 0,83 0,83 0,74 0,78
13-14 0,81 0,80 0,79 0,70 0,80 0,74 0,74
L 15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
& 17.18 0,76 0,75 0,73 0,60 0,74 065 065 |
19 - 20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,70 0,70 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
=234 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
£35-26 0,66 0,65 0,63 045 0,63 0,52 0,52
21=08 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 0,62 0,61 0,59 0,40 0,59 0,44 0,44
31-32 0,60 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 037
35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 035
37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 033
41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 032
43 - 44 0,50 0,50 0,46 0,33 0,43 0,31 031
45 - 46 0,49 048 0,45 0.32 0,42 0,30 0,30
47- 48 0,48 0,47 0,43 0,31 0,40 0,29 0,29
49 - 50 0,47 0,45 0,42 0,30 0,39 0,28 0,28
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51-52 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
53-54 0,45 043 040 | 029 0,36 0,26 0,26
55-56 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
5758 0,45 041 | 038 0,28 0,33 0,24 0,24
59- 60 0,44 0,40 0,37 0,28 032 0,23 0,23
61-64 043 0,39 036 0,28 0,31 0,22 0,22
65 - 68 042 0,38 035 0,28 0,30 0,21 0.21
69-72 0,41 0,37 0,34 026 0,29 0,20 0,20
7316 041 037 0,33 0,28 0,28 0,20 0,20
77-80 | 040 0,36 0,33 0,28 0,27 0,20 0,20
81- 84 0,40 0,36 0,32 0,28 026 0,20 0,20
85 - 88 040 0,35 032 028 0,26 0,20 0,20

80 0,40 035 | 032 0,28 0,25 0,20 0,20

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacidn se aplicard los
siguientes criterios: Valor m? de [a edificacién = Sumatoria de factores de participacion por rubro
% constante de correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de estado de conservacidn.

AFECTACION CORRECCION POR ESTADO DE
COEFICIENTE CONSERVACION
. %A
ANOS  [ESTABLE TOTAL
REPARAR
CUMPLIDOS . DETERIORO
0-2 1 |0.84A 030 0

El valor de la edificacidn = Valor n?* de la edificacidn x superficies de cada bloque.

i4



Gobiero Auténomo Descentraizado Municpal Al2us i NN

DESTINO DEL MUNDO

VALORES METRO CUADRADO POR PARROQUIA
ACHUPALLAS
FID FAC. ACC. | DIST.CENTRO |FAC.COMERCIAL|FAC. TOTAL| VALOR M2
111 0,80 0,90 0,80 0,576 11,23
112 0,80 0,90 0,80 0,576 14,04
113 0,80 0,90 0,80 0,576 12,17
114 0,80 0,90 0,80 0.576 13,10
115 0,80 0,90 0,80 0,576 1043
116 0,80 0,90 0,80 0,576 13,10
117 0,80 0,90 0.80 0,576 11,23
PUMAILACTA
17 0,80 0,95 0,80 0,608 13,83
18 0,80 0,95 0,80 0,608 13,83
19 0,80 0,95 0,80 0,608 13,17
20 0,80 095 0,80 0,608 12,85
21 0,80 0,95 0,80 0,608 12,18
~- SEVILLA
a .o 0,80 0,95 0,85 0,646 13,56
S 0,80 0,95 0,85 0,646 16,53
14 0,80 0,95 0,85 0.646 1640
15 0,80 0,95 0.85 0,646 16.66
16 0,80 0,95 0,85 0,646 15,00
SIBAMBE
0 0,65 0,95 0,85 0,525 20,94
1 0,65 0.95 0,85 0,525 24,17
2 0,65 0,95 0,85 0,525 19,24
3 0,65 0,95 0,85 0,525 21,64
4 0,65 0,95 0,85 0,525 2536
5 0,65 0,95 0,85 0,525 28,77
6 0,65 0,95 0,85 0,525 19,40
7 0,65 0,95 0,85 0,525 2143
8 0,65 0,95 0,85 0,525 33,05
9 0,65 0,95 0,85 0,525 23,99
10 0,65 0,95 0,85 0,525 20,47
11 0,65 0,95 0,85 0,525 17,81
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TIXAN

99 1,00 (0,95 0,30 0,475 3242
100 - 1,00 0,95 0,50 0475 41,55
101 1,00 0,95 0,50 0473 33,96
102 1,00 0,95 0,350 | 0475 46,31
1063 1,00 095 0,30 0473 4,51
104 1,00 0,95 0,30 0475 43,71
103 1,00 0,95 0,50 0475 50,69
106 1,00 0,95 3,50 C 0475 56,35
. 107 1,00 0,93 0,50 0475 43,61
108 1,060 0,95 0,50 0,475 57,12
129 1,60 0,95 0,50 0475 26,76
110 1,00 0,95 0,30 0,475 49,09
TOLTE
92 0,30 0,95 0,63 0,309 21,41
93 0,60 0,95 0,65 0,371 2087
94 0,60 0,95 0,65 0,309 2341
a5 0,70 0,95 0,63 0432 235,29
96 0,80 0,95 0,65 0,494 26,04
97 0,70 0,93 0,65 0432 29411
93 1,70 0,95 0,55 0,432 26,54
GUASUNTOS
47 0.85 0,95 0,60 0,485 28,34
48 0.85 .95 0,60 (1485 27,56
.49 0,85 0,95 0,60 0,485 260,71
50 0,85 0,95 0,60 0,485 28,33
5t 0,85 0935 0,60 0,485 27,08
52 0,85 0,95 0,60 0,485 31,10
53 0,83 0,95 0,60 0,485 29,55
54 0,33 0,93 0,60 0,485 28,25
35 0,83 0,95 0,60 0,485 27,16
36 0,85 0,95 0,60 0485 30,43
57 0,85 0,95 0,60 0,485 28,34
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HUIGRA
30 0,85 0,90 0,60 0,459 36,05
31 0,85 0.90 0,60 0,459 28,76
2 0,85 0.90 0,60 0,459 38,12
33 0,85 0,90 0,60 0,459 4226
34 0,85 0,90 0,60 0,459 42,14
35 0,85 0,90 0,60 0,459 37,81
36 0,85 0,90 0,60 0,459 3746
37 0,85 0.90 0,60 0,459 29,58
38 0,85 0.90 0,60 0,459 20,44
39 0,85 0,90 0,60 0,459 30,21
40 0,85 0,90 0,60 0,459 25,81
41 0,85 0,90 0,60 0,459 32,57
42 0.85 0,90 0,60 0,459 29,46
43 0.85 0,90 0,60 0,459 2946
44 0,85 0,90 0,60 0,459 28,69
45 0,85 0,90 0,60 0,459 28,69
46 0,85 0,90 0,60 0,459 17,90
MULTITUD
23 0,80 0,90 0i605 | 0432 19,88
24 0,80 0,90 0,60 0432 20/18°%
25 0,80 0,90 0,60 0432 21,07
26 0,80 0,90 0,60 0,432 19,66
27 0,80 0,90 0,60 0,432 19,66

Art. 25.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible, se determina
a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones previstas
en'el COOTAD y otras. leyes. g

Art. 26.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA.- Los propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas ubicados en
zonas de promocion inmediata descrita en el COOTAD, pagardn un impuesto adicional, de
acuerdo con las siguientes alicuotas:

a. El uno por mil (I ®/00) adicional que se cobrard sobre el valor de la propiedad de los
solares no edificados; v,

b. El dos por mil (2%00) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad o
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con establecido en esta Ordenanza.

Este impuesto se debera cobrar transcurrido un afio desde la declaracion de la zona de promocién
inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a). Para los contribuyentes

comprendidos en la letra b), el impuesto se deberd transcurrido un aiio desde la respectiva
notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definira la municipalidad mediante ordenanza.

Art. 27.- ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan exentas del pago de los impuestos a que
se refiere la presente seccion, las siguientes propiedades:

=47

Av: 5 de Junio y Ricaurte - www.alausi.gob.ec
Telfs.: (593) 032930153 / 2930154 Alausi - Ecuador municipioalausi@amail.com



Los predios unifamiliares urbano-marginales con avahios de hasta veinticinco remuneraciones
bésicas unificadas del trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definird fa numicipalidad en el territorio urbano del cantén
mediante ordenanza.

Art. 28.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la cuantia del
impuesto predial urbano, se aplicard la Tarifa de 1 por mil, calculado sobre el valor de la
propiedad.

Art. 29.- RECARGC A LOS SOLARES NO EDIFICADOS.- El recargo del dos por mil
(2%/00) anual que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion, para
su aplicacion se estard a lo dispuesto en ¢l COOTAD, y el Plan de Desarrollo y Ordenamicnio
Territorial.

Art. 30.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propictario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro y establecer
el valor imponible, se sumardn los valores imponibles de los distintos predios, incluido los
derechos que posea en condominio, luego de efectuar fa deduccién por cargas hipotecarias que
afecten a cada predio. Se tomard como base lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 31.- NORMAS RELATIVAS A PREDICS EN CONDOMINIOQ.- Cuando un predio
pertenezea a varios conddminos podran éstos de comin acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el
catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segiin los titnlos
de la copropiedad de conforaidad con lo que establece ¢l COCTAD y en refacidn a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 32.- BPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectiva aiio. Los
pagos podrin efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no ge hubiere emitido
el catastro. En este caso, se realizard el pago a base del catastro del afio anterior y se eatregard al
contribuyente un recibo provisional. El vencimicuto de la obligacién tributaria serd el 31 de
diciembre de cada afio.

Los pages que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala signiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Dell all5 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Dell all5 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo ' - 5%
Del 1l al 15 deabril 4%
Del 16 al 30 de abxil _ 3%
Dell al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Dell al 15 dejunio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportarin el 10% de recargo
sobre el impuesto principal, de conformidad con el COOTAD.
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: = . . ; DESTINO DEL MUNDO
Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la mora

mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL.

Art. 33.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad rural, todos los
predios ubicados dentro de los limites del cantén excepto las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del cantén determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 34.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDA RURAL.- Los predios rurales
estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en el COOTAD, el impuesto a la
propiedad rural.

Art. 35.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Art. 36.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catastro registrard los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracion o ficha predial
con los siguientes indicadores generales:

01) Identificacion predial;

02) Tenencia;

03) Descripeion del terreno;

04) Infraestructura y servicios;

05) Uso y calidad del suelo;

06) Descripeién de las edificaciones; y,
07) Gastos e [nversiones.

Art. 37.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Tos predios rurales serdn valorados mediante la
aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones 'y valor de reposicién

- previstos en esta Ordenanza; con este propdsito, el concejo aprobara mediante ordenanza el plano
del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del
suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones. La informacién, componentes, valores y parametros técnicos,
seran particulares de cada localidad y que se describen a continuacién:

a) Valor de terrenos.

Sectores homogéneos.- Se establece sobre la informacién de cardcter cualitativo de la
infraestructura bésica, de la infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y servicios
municipales, informacién que cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitird definir
la estructura del territorio rural y establecer sectores debidamente jerarquizados.

Ademas, se consideraré el andlisis de las caracteristicas del uso actual, uso potencial del suelo, la
calidad del suelo deducida mediante analisis de laboratorio sobre textura de la capa arable, nivel
de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad de intercambio catidnico, y, contenido de materia organica,
y ademas profundidad efectiva del perfil, apreciacion textual del suelo, drenaje, relieve erosion,
indice climatico y exposicion solar, resultados con los que permite establecer la clasificacion
agrologica de tierras, qué relacionado con las estructuras territoriales jerarquizadas permiten el
planteamiento de sectores homogéneos de cada una de las dreas rurales.
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SECTORES HOjMOGENEOS DEL AREA RURAL DEL CANTON ALAUSI

o, SECTORES

! SECTOR HOMOGENED 4.1

2 SECTOR HOMOGENED 5.2
3 SECTOR HOMOGENEO 5.3
4 SECTOR HOMOGENEQ 6.3

Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares,
informacién que, mediante un proceso de comparacién de precios de condiciones similares u
homogéneas, serdn fa base para la elaboracién del plano del valor de la tierra; sobre el cual se
determine el valor base por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente:

SECTOR CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALDAD
HOMOGENEO | DEL SUEL(H 1 | DEL SUELD 2| DEL SUELEO 33DEL SUELO 4 DEL SUELD 5| DFL SUTLO 6| DEL SURLO 7| DEL SUELO 8

SH 3.t 1684 323 1009 1579 221 147 1,128 B 7
SH32 1,713 2,382 2,231 (LEW 1,628 1,083 R4 422
SH43 2,823 1,863 1,03 1,486 1,227 849 H50 130
SHS.3 1,333 1,188 1,113 047 82 541 421 211

El valor base que consia en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la normativa de valoracidn
individual de la propicdad rural el que serd afectado por los signientes factores de awnento o
reduccion del valor del torreno por aspectos Geométricos; Localizacion, forma, superficie,
Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media, pendicnte fuerte. Accesibilidad al Riego;
permanente, parcial, ocasional, Accesos y Vias de Comunicacion; primer orden, segundo orden,
tercer orden, herradura, fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de acuerdo al andlisis de laboratorio se
deliniran en su orden desde la primera como la de mejores condiciones hasta la octava que seria
la de peores condiciones. Servicios bdsicos; electricidad, abastecimiento de agua, alcanearillado,
teléfono, transporte; como se indica:

COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-
1.- GEOMETRICOS:
1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.60

REGULAR (POLIGONO PERFLCTO)
IRREGULAR (LADOS DESIGUALES)
MUY IRREGULAR (NO TIENE FORMA)

1,2. FOBLACIONES CERCANAS 100 A 0.96

CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS

1.3. SUPERFICIE 2.26 A 0.65

0.0081 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
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0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
02001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a  20.0000
20.0001 a  50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000

+ de 500.0001
2.- TOPOGRAFICOS

PLANA PENDIENTE.
LEVE PENDIENTE.
MEDIA PENDIENTE.
FUERTE.

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO

PERMANENTE.
PARCIAL.
OCASIONAL.
NINGUNA.

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION

PRIMER ORDEN.
SEGUNDO ORDEN.
TERCER ORDEN.
HERRADURA FLUVIAL.
LINEA FERREA.

NO TIENE.

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.-TIPO DE RIESGOS
DESLAVES.
HUNDIMIENTOS.
VOLCANICO.
CONTAMINACION.
HELADAS.
INUNDACIONES.
VIENTOS.
NINGUNA.

5.2.- EROSION
LEVE.
MODERADA.
SEVERA.

BESTING DEL MUNDO

1.00 A 0.80

1.00 A 0.60

1.00 A 0.60

1.00 A 0.70

0.985 A 0.96
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5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.96
EXCESIVO.
MODERADO.
MAL DRENADO.
BIEN DRENADO.

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 9.942

3 INDICADORES.
4 INDICADORES.
3 INDICADORES.
2 INDICADORES.
I INDICADOR.

0 INDICADORES.

Las particularidades fisicas de cada terreno, predio, de acuerdo a su implantacidn en el area
rural, en la realidad dan la posibilidad de miiltiples enlaces entre variables e indicadores,
los que representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracién individual. :

Por Io que el valor comercial individual del terreno esta dado: por €l valor hectarea de sector
homozénco identificado en la propiedad v localizado cn el plano del valer de la tierra,
multiplicado por el factor de afectacidn de calidad del suelo, topografia, forma v superficie,
resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor comercial
individual. Para proceder al célculo individual del valor del terreno de cada predio se
aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base « factores de afectacion de
anmente o reduccidn x superficie asi;

Valoracion individual del terreno:

Yi= BxVshxla
Fa=  (CoGeo x CoT x CoAR x CoAVC x CoCS x CoSB

Donde:

Vi= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENG. -~
8= SUPERFICIE DEL TERREN{.
Fa=FACTOR DE AFECTACION.

Vsh= VALOR DE SECTOR HOMOGENEQ.

CoGeo = COBFICIENTES GEOMETRICOS.

CoT= COEFICIENTE DE TOPOGRATIA. _

CoAR= COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO.

CoAVC = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD A VIiAS DE COMUNICACION.
CoCS= COEFICIENTE DE CALIDAD DEL SUELO.

CoSB= COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS.

Para proceder al caleulo individual del valor del terreno de cada predio se aplicard los siguientes

- griterios: valor de terreno = valor base x {actores do afectacion de aumenio o reduccion x
superficie.
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DESTING DEL MUNDO

b) Valor de edificaciones.-

Se considera el concepto, procedimiento y factores de reposicion desarrollados en el texto del
valor de la propiedad urbana.

Art. 38.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible se determina
a partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas, deducciones y exenciones previstas
en el COOTAD y otras leyes.

Art. 39.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO.- Para establecer el
valor imponible, se sumara los valores de los predios que posea un propietario en un mismo canton
y la tarifa se aplicard al valor acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho el
contribuyente.

Art. 40.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la cuantia el
impuesto predial rural, se aplicara la tarifa de 2 por mil, calculado sobre el valor de la propiedad.:

Art. 41.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando hubiere més de un
propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes, de comtin
acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran
dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
relacion directa con el avalu6 de su propiedad. Cada propietario tendré derecho a que se-aplique
la tarifa del impuesto seglin el valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las
hipotecas se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al director financiero. Presentada la selicitud, la enmienda
tendra efecto del afio inmediato siguiente. '

Art, 42.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago del'impuesto podra efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre.
Los pagos que se efectiien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez
por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizard el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera
el 31 de diciembre de cada afo.

DISPOSICIONES GENERALES.

PRIMERA.- Los tramites de revalorizacién de la propiedad se simplificaran de acuerdo a los
subprocesos de las unidades correspondientes conforme a la normativa legal vigente.

SEGUNDA.- La exoneracion del pago predial rural se aplicard conforme lo dispuesto en el Art.
520 COOTAD.

TERCERA.- Deroguese la Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros Prediales
Urbanos y Rurales, la Determinacién, Administracién y Recaudacion del Impuesto a los Predios
Urbanos y Rurales para el Bienio 2018-2019, publicada en el Registro Oficial N° 169, el viernes
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26 de enero de 2018. Y las demas ordenanzas y resoluciones que se contrapongan a la presente
- Ordenanza.

CUARTA .- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su sancion, y sera publicada
en el dominio web de la municipalidad y en el Registro Oficial.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

PRIMERA.- ESTIMULOS TRIBUTARIOS.- Con la finalidad de estimular el desarrollo del
turismo, la construccién, la industria, el comercio u otras actividades productivas, culturales,
educativas, deportivas, de beneficencia, asi como las que protejan y defiendan el medio ambiente,
el concejo cantonal podrd mediante ordenanza, disminuir hasta en un cincuenta por ciento los
valores que corresponda cancelar a los diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos en
el COOTAD. :

Los estimulos establecidos en la presente disposicién tendran el cardcter de general, es decir,
seran aplicados en favor de todas las personas naturales o juridicas que realicen nuevas
inversiones en las actividades antes descritas, cuyo desarrollo se aspira estimular; beneficio que
tendra un plazo maximo de duracion de diez anos improrrogables, el mismo que sera determinado
en la presente ordenanza.

En caso de revocatoria, caducidad, derogatoria o, en general, cualquier forma de cese de la
vigencia de las ordenanzas que se dicten en ejercicio de la facultad conferida por el presente
articulo, los nuevos valores o alicuotas a regir no podran exceder de las cuantfas o porcentajes
establecidos en la presente Ordenanza.

SEGUNDA.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Alausi, a través de
1a unidad correspondiente actualizara el catastro urbano y rural del canton Alausi.

Daday fi f'rmada en 1a sala de sesiones de la_municipalidad, a los 24 dias del mes de diciembre de

CERTIFICACION: Ab. Cristian Fernando Ramos Cepeda, Secretario de Concejo, certifico que
la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2020 -2021,
fue analizada, discutida y aprobada en primer debate en sesién ordinaria de concejo, el dia martes
17 de diciembre de 2019, y en segundo debatt, en sesion ordinaria el dia martes 24 de diciembre
de 2019.
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BESTING DEL MUNDO

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON ALAUSI. Alausi, viernes 27 de diciembre de 2019. De conformidad con lo que
dispone los articulos 322 y 324, del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sanciono y dispongo la promulgacion de la ORDENANZA QUE REGULA
LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIC 2020-2021, en la Gaceta Municipal,

Ang 7 fio Ro figo Rea Yanes.
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOI\:’EO ;
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON ALAUSL

SECRETARiA DE CONCHEJD. Alausi, viernes 27 de diciembre de 2019, sanciono, firmo y
ordend la promulgaci6n de la presente ordenanza el Ing. Aurio Rodrigo Rea Yanes, Alcalde del

i DESCEN
canton Alausi. @&\% O 423%’
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